REGULAMIN

postepowania w przypadkach wymiany stolarki okiennej 1 drzwi wej§ciowych
w lokalach mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ TBS sp. z 0.0. w Przemyslu

I. Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin okresla zasady postepowania w przypadkach wymiany stolarki okiennej i drzwi
wejsciowych w lokalach mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ TBS sp. z o0.0. w
Przemyslu.

2. W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednio przepisy:

a) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowy
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
z pdzn. zm.).

b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z p6zn. zm.).

c) Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.z 1964 r., Nr 16 poz. 93
z pdzn. zm.).

d) Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego ( Dz.U.z 1964
1. Nr 43, poz. 296 z pdzn. zm.).

e) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 22002 r., Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.)

§2

Ilekro¢ w dalszej czg$ci Regulaminu jest mowa o:

1.

2.

3.

»Wynajmujagcym” nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
sp. z 0.0. w Przemyslu.

,»Najemcy” nalezy prze to rozumie¢ osob¢ fizyczng uzytkujaca lokal na podstawie
umowy najmu.

»Wymianie stolarki” nalezy przez to rozumie¢ czynnos$ci polegajace na demontazu
starej 1 montazu nowe;j stolarki, wykonczenie szpaletow, osadzenie parapetow.

§3

. Do ubiegania si¢ o0 wymiang¢ stolarki uprawnieni sg wytacznie najemcy lokali, ktorzy

posiadaja tytul prawny do zajmowanego lokalu.

Zmiana stanu prawnego lokalu polegajaca na uzyskaniu przez Najemce¢ prawa do jego
wlasnos$ci, skutkuje wygasnigciem roszczenia o wymianie stolarki w stosunku do
Wynajmujacego.

Wszczgcie procedury zwigzanej z kwalifikacjg do wymiany stolarki, nast¢puje z dniem
zarejestrowania wniosku Najemcy lub osoby pisemnie przez niego upowaznionej, w
»Rejestrze oczekujacych na wymiang stolarki”.

Kazdy zarejestrowany wniosek otrzymuje swoj numer identyfikacyjny odpowiadajacy
kolejnosci jego wptywu.



10.

. Zaleglosci w zobowigzaniach finansowych Najemcy wobec Wynajmujacego z tytutu

najmu lokalu sg podstawg do pozostawienia wniosku bez rozpoznania, o czym
zawiadamia si¢ Najemce.

Wynajmujacy w terminie do 14 dni od zarejestrowania wniosku przekazuje Najemcy
pisemne zawiadomienie o terminie przegladu stolarki.

Oceny technicznego stanu stolarki dokonuje komisja powotana przez Zarzad Spoéiki.
Komisja w obecnosci Najemcy dokonuje ogledzin stolarki i sporzadza protokoét
przegladu, w ktérym okresla jej stan techniczny. Ustalenia zawarte w protokole sg
podstawg do zakwalifikowania stolarki do wymiany, remontu lub oceny stanu stolarki
w stanie dobrym nie wymagajacym jej wymiany.

Stolarka oceniona przez komisj¢ jako znajdujaca si¢ w trybie awaryjnym (bardzo zty
stan techniczny, nie nadajaca si¢ do remontu) jest wymieniana w pierwszej kolejnosci.
Protokot dotyczacy zawartej w ust 8 oceny stolarki jest zatwierdzany przez Zarzad
Spoiki, ktéry podejmuje decyzje wymiany lub remontu.

I Wymiana stolarki przez Wynajmujacego z udzialem Najemcy w odplatnosci

§4

. Wymiana stolarki zatwierdzonej przez Zarzad Spéditki do wymiany odbywa si¢ na

nastepujacych zasadach:
a) stolarka zakwalifikowana do wymiany winna cechowac si¢ duzym stopniem
zuzycia,
b) Najemca nie posiada zadtuzenia wobec Wynajmujacego,
c) wymiana stolarki realizowana bedzie wg kolejnosci wplywu wnioskow do
wyczerpania limitu finansowego przeznaczonego w Planie Remontoéw na dany
rok kalendarzowy.

. Procentowy udziat Najemcy w odptatnosci jest ustalany na podstawie wieku budynku

W nastgpujacy sposob:
a) wiek budynku do 10 lat — odptatnos¢ 50%
b) wiek budynku od 11 do 15 lat — odptatnos¢ 40%
c) wiek budynku od 16 do 20 lat — odptatnos¢ 30%
d) wiek budynku od 21 do 25 lat — odptatnos$¢ 20%
e) wiek budynku od 26 do 30 lat — odptatnos¢ 15%
Udziat Najemcy w odptatnosci winien by¢ wptacony przed wymiang stolarki.

IIT Wymiana stolarki przez Najemce

§5

Z uwzglednieniem postanowien § 3 1 4 wymiana stolarki przez Najemce odbywa si¢ na
nastepujacych zasadach:

1.

Najemca wybiera typ stolarki 1 firmg¢ ktora jg dostarczy i zamontuje. Wszelkie atesty i
$wiadectwa dopuszczenia do stosowania oraz inne dokumenty dotyczace stolarki
nalezy przedtozy¢ Wynajmujacemu przed wymiang stolarki.

Cena wymiana stolarki zawarta na fakturze proforma wystawiona przez Wykonawce
nie moze by¢ wigksza niz Srednie ceny tych tozsamych ustug na rynku lokalnym.
W przypadku cen wyzszych réznice pomiedzy ceng na fakturze proforma a $rednig
ceng tych tozsamych ustug na rynku lokalnym pokrywa Najemca.



3. Najemca przedstawia Wynajmujacemu fakture proforma zakupu brutto, wystawiong
na Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., ul. Rowna 2, 37-700 Przemysl,
NIP 795 21 51 916. Po uzyskaniu informacji w oparciu o regulamin wymiany stolarki
w lokalach mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ TBS Sp. z o.0. w Przemyslu i
wptaceniu na rachunek nr 39 2030 0045 1110 0000 0090 8390 kwoty procentowego
udziatu Najemcy w odplatnosci w kosztach zakupu i ewentualnej roznicy pomigdzy
ceng na fakturze proforma a $rednig ceng tych tozsamych ustug na rynku lokalnym
Wynajmujacy uruchamia procedurg zakupu stolarki.

IV Postanowienia koncowe

§6

. Wykaz lokali objetych wymiang stolarki na dany rok kalendarzowy jest dostgpny w biurze
Wynajmujacego.

. Wymiana stolarki realizowana jest przez Wynajmujacego od strony wewnetrzne lokalu.

Wymieniona stolarka okienna bedzie montowana wytacznie wg ujednoliconych
wzoréw w kolorze biatym w wymiarach i podziatach istniejacej stolarki okiennej na danym
budynku.

Stolarka montowana w ramach wymiany bedzie posiada¢ wymagane przepisami
dokumenty dopuszczajace stolarke do obrotu oraz odpowiednie parametry techniczne.

Po zakonczeniu prac montazowych dokonywany jest odbior prac z udziatem
wykonawcy pod katem wlasciwej jakosci ich wykonania. W trakcie odbioru moga by¢
zglaszane ewentualne uwagi i reklamacje Najemcy. Z czynnos$ci odbioru sporzadza si¢
protokot.

§7

. Przepisy niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ Wynajmujgcego.

. Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych kosztoéw w przypadku samowolnej wymiany
stolarki z pominigciem zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie. Wymiana we
wlasnym zakresie winna by¢ uzgodniona z Wynajmujacym, ktory okresli warunki
techniczne.

. W przypadku zwolnienia mieszkania rozumianego jako opuszczenie zasobdw
Wynajmujacego lub ustanie stosunku najmu bez wzgledu na jego przyczyng, najemcy nie
przystuguje zwrot poniesionych naktadow za wymiang stolarki.

§8

W przypadku remontu elewacji budynku lub w innych uzasadnionych sytuacjach m.in.
wynikajacych z nakazu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, dopuszcza sig
mozliwos¢ wymiany stolarki z pominigciem postanowien niniejszego Regulaminu za zgoda
Wynajmujacego.

§11

Niniejszym Regulamin zast¢puje regulamin z dnia 01 lipca 2009 r. i wchodzi w Zycie z dniem
01 pazdziernika 2022 r. (Uchwata Zarzadu TBS sp. z 0.0. Nr 6/2022 z dnia 22.09.2022 r.)
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