REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO
w budynkach Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. 0.0. w Przemyslu

L. Przepisy ogolne
§1
Budynki i ich otoczenie, oraz urzadzenia w osiedlach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0., zwanym dalej ,,TBS”, zaspokajaja potrzeby mieszkaniowe wszystkich najemcow.
Z tych wzgledow, w interesie najemcow, powinny one by¢ otaczane troskliwg opieka.
§ 2
1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochron¢ mienia TBS, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i
estetyki budynkow, ich otoczenia oraz zapewnienie zgodnego wspotzycia mieszkancow.
2. Przepisy regulaminu okreslaja obowigzki TBS, najemcdéw lokali 1 wszystkich mieszkancow osiedli.
3. Najemca lokalu mieszkalnego jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu,
za wszystkie osoby reprezentujace jego prawa (cztonkéw rodzin, domownikdw, gosci, itp.).

IL. Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkoéw, urzadzen i instalacji oraz mieszkan

Obowigzki TBS
§3

TBS obowigzane jest do:

1) protokolarnego przekazywania najemcom mieszkan do uzytku,

2) wyegzekwowania od wykonawcy usuni¢cia wad budowlanych, powstatych w okresie gwarancji
budynku. W przypadku nieusunigcia wad przez wykonawce TBS zabezpieczy usuniecie ich na koszt
wykonawcy.

3) dokonania napraw lub wymiany przewodow instalacji wod.-kan., centralnego ogrzewania i
przewodow gazowych,

4) dbania o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkdw, ich otoczenia i pomieszczen wspolnego
uzytku jak korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, piaskownice, place zabaw,

5) zabezpieczenia wyposazenia budynku w sprzgt sanitarno-porzadkowy i przeciwpozarowy ,

6) zapewnienia mieszkancom dogodnych doj$¢ do doméw i mieszkan,

7) zapewnienia wyposazenia domow w odpowiednie pojemniki do sktadowania odpadkow i
nieczysto$ci, oraz zabezpieczenia ich oprozniania, jak tez utrzymania w nalezytym stanie
pomieszczen na pojemniki, z zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych,

8) zabezpieczenia wlasciwego ogrzania mieszkanh w okresach grzewczych, oraz interweniowania we
wlasciwych przedsigbiorstwach w wypadkach zaburzen w dostawach wody, energii elektrycznej,
gazu,

9) protokolarnego odbioru mieszkania w przypadku opuszczenia go przez najemce.

Obowigzki najemcow i mieszkancodw
§ 4
Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko na mieszkanie. W lokalu mieszkalnym dopuszcza si¢
wykonywania zawodu, ktory nie zagraza bezpieczenstwu i higienie, oraz nie zaktoca spokoju.
Prowadzenie w mieszkaniu przedsigbiorstwa przemystowego, handlowego lub rzemiosta bez zgody
Zarzadu TBS jest zabronione.
§ 5
1. Najemca lokalu mieszkalnego jest obowigzany dbac o nalezyta konserwacj¢ zajmowanego mieszkania
1 innych przydzielonych mu pomieszczen (garaze, piwnice, pomieszczenia na wykonywanie zawodu),
oraz dokonywaé¢ drobnych napraw urzadzen technicznych i wyposazenia mieszkania w zakresie
ustalonym przez Zarzad TBS.
2. W razie niedokonania niezb¢dnych drobnych napraw przez uzytkownika, TBS — po bezskutecznym
wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.
§ 6
Najemca lokalu mieszkalnego obowigzany jest do odnawiania mieszkania przynajmniej co 3-4 lata.
Odnawianie mieszkania polega na:
a) malowanie sufitow i $cian mieszkania, wraz z usunigciem uszkodzen tynku,
b) malowaniu olejnym drzwi i okien drewnianych.



§ 7

Wszelkie przerobki w mieszkaniach (stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowa

balkonow i loggii, zaktadanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych kran6w lub wanien itp.) moga
by¢ wykonane jedynie za pisemng zgoda Zarzadu TBS.
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§ 8
Zabrania si¢ manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego, regulatorach centralnego
ogrzewania oraz  innych instalacjach znajdujacych si¢ w klatkach schodowych i innych
pomieszczeniach. Osoby nie przestrzegajace tego zakazu, w przypadku spowodowania awarii, beda
obcigzone kosztami ich usunigcia.
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamkna¢ kurki przy gazomierzu,
po czym zawiadomi¢ pogotowie gazowe.
§ 9
W piwnicach nie wolno instalowa¢ dodatkowych punktow §wiatta, ani zadnych urzadzen
elektrycznych.
Celem zapobiezenia marnotrawstwu, nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach i korytarzach piwnicznych
zapalonych $wiatel.
§ 10
O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ TBS, w przeciwnym razie uzytkownik mieszkania ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i
straty, ktore moga wynikna¢ w jego mieszkaniu lub u sgsiadow wskutek zepsucia si¢ instalacji lub
urzadzen.
Osoby upowaznione przez TBS sg uprawnione do kontrolowania urzadzen i instalacji w mieszkaniach.
Za wszelkie szkody wyrzadzone sgsiadom na skutek zaniedban lub z winy osob zamieszkatych (np.
zalanie mieszkan spowodowane niedokreceniem kranu) pelna odpowiedzialno$¢ materialng ponosi
uzytkownik mieszkania.

I11. Przepisy w zakresie higieny i estetyki

§ 11
Wszyscy mieszkancy obowigzani sa utrzymywaé czysto$¢ na klatkach schodowych i korytarzach
piwnic, oraz do przestrzegania jej na zewnatrz budynku.
Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna zadnych $mieci, niedopatkow, papierosow itp., wyklada¢ na
parapetach okien pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na brudzenie przez nie Scian domow,
chodnikéw, oraz ubran przechodniow.
Smieci i odpadki w workach foliowych nalezy wynosi¢ do pojemnikéw. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw, uzytkownik obowigzany jest uprzatnaé zanieczyszczone
miejsce.

§ 12
Urzadzenia sanitarne w mieszkaniach winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem i
utrzymywane w nalezytej czystos$ci.
W wypadku rozlania wody w mieszkaniu nalezy ja niezwlocznie zebra¢, aby zapobiec przeciekaniu
na nizsze kondygnacje.
Krany wodociggowe winny by¢ zawsze dokrecone dla zabezpieczenia przed zalaniem mieszkan. Na
te sprawy nalezy zwraca¢ uwage szczegdlnie w wypadkach przerw w dostawie wody, wzglednie przy
zwickszonym cisnieniu w sieci miejskiej. W tym celu wszystkie korki w wannach, umywalkach i
zlewozmywakach w okresie ich nieuzywania, winny by¢ odetkane.
Do muszli ustgpowej nie wolno wrzuca¢ $mieci, koSci, szmat, pampersow, obierzyn itp., czg¢sci
statych, gdyz powoduja one zatkanie przewodow kanalizacyjnych.

§ 13
Trzepanie moze si¢ odbywaé wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych w godzinach od 8 do
20. Nie wolno trzepa¢ dywanow, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych
i oknach.
Dla zabezpieczenia w pelni wypoczynku mieszkancom, zabrania si¢ trzepania w niedziele i $wicta.

§ 14
Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno si¢ odbywac z umiarem , aby
strugi wody z ziemig nie $ciekaly po murze niszczac elewacje i brudzac potozone nizej okna i
balkony.
Opicka nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami jest obowigzkiem wszystkich
mieszkancow.
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Iv. Przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego
§ 15

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ telefonicznie
Straz Pozarng i najblizszy Komisariat Policji wskazujgc doktadne miejsce pozaru. Falszywe informowanie
podlega karze.
Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w przypadku pozaru, nie wolno zastawia¢ meblami,
opakowaniami, wozkami dziecinnymi itp. korytarzy i przejs¢ (szczegolnie piwnicznych).
Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach materiatléw tatwopalnych.
Palenie papierosow i uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych i w piwnicach jest zabronione.

V. Przepisy w zakresie wspolzycia mieszkancéw osiedla

§ 16
Warunkiem zgodnego wspoizycia wszystkich mieszkancéw jest wzajemna pomoc i niezakldcanie sobie
spokoju.
Dzieci powinny si¢ bawi¢ na terenach zabaw dziecigcych. Nalezy przestrzega¢, aby zabawy dzieci nie
odbywaty si¢ obok $mietnikow, na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic. Za niewlasciwe
zachowanie si¢ dzieci, jak niszczenie elewacji, brudzenie $cian, niszczenie urzadzen i instalacji tak na
placach zabaw jak i w budynkach, oraz niszczenie zielencéw, odpowiedzialni sa rodzice.
Aparatow radiowych i telewizyjnych nie nalezy nastawiaé zbyt gtosno.
Po godzinie 20 nie nalezy wykonywac¢ robot ucigzliwych dla otoczenia, jak wiercenie, kucie itp..
W godzinach od 22 do 6 obowigzuje w domu cisza nocna.

§ 17
W domach mieszkalnych wolno trzyma¢ zwierzeta, o ile nie zagrazaja zdrowiu, oraz nie zakldcaja
spokoju, a ich posiadacze przestrzegajag wymogow sanitarno-porzadkowych.
Niedozwolone jest trzymanie jakichkolwiek zwierzat lub ptactwa w piwnicach, na strychach i innych
pomieszczeniach wspolnych budynku.
Psy nalezy wyprowadzaé na smyczy ze wzgledow bezpieczenstwa oraz szkoéd dokonywanych przez nie w
zieleni, kwiatach 1 krzewach — spuszczanie psow ze smyczy jest niedozwolone.
Osoby posiadajgce psy zobowigzane sg do niezwlocznego usuwania zanieczyszczen spowodowanych
przez zwierz¢ta w miejscach publicznych, w szczegdlno$ci na klatkach schodowych lub innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, chodnikach, jezdniach, trawnikach.
W piwnicach, dla zabezpieczenia warunkoéw higieny zabrania si¢ przechowywania materialow i artykutow
cuchnacych.

§ 18
Nie nalezy uruchamia¢ w celach kontrolnych i naprawczych silnikéw samochodéw i motocykli przed
budynkami, i wyjezdza¢ motorowerami i1 motocyklami z garazy znajdujacych si¢ w budynkach
mieszkalnych, ze wzgledu na powodowane hatasy, oraz mozliwo$¢ spowodowania wypadku.
Rowery 1 wozki nalezy przechowywa¢ w pomieszczeniach do tego przeznaczonych.
W godzinach ciszy (22-6) przejezdzajac samochodami i motocyklami ulicami osiedli, nalezy tak je
prowadzi¢, aby nie powodowa¢ nadmiernego hatasu. W godzinach tych nie nalezy uruchamiaé silnikow
motocyklowych w poblizu budynkow jak rowniez nie wolno dokonywac prob silnikéw samochodowych.

VI Zasady konserwacji i napraw urzadzen oraz drobnych napraw mieszkan
§ 19
Najemca Towarzystwa Budownictwa Spolecznego w Przemyslu jest obowigzany utrzymywac lokal

oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego.
Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgéci budynku
przeznaczone do wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podltdg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz §ciennych okladzin ceramicznych, szklanych i
innych,

2) okien i drzwi,

3) kuchni z piekarnikiem, kotla gazowego dwufunkcyjnego, podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikéw ,mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek, wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich
wymiang

4) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzgtu anteny zbiorczej,



5) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,
6) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz napraw¢ uszkodzen tynkow $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien , wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.
3. Poza naprawami, o ktérych mowa w punkcie 2, najemca jest obowigzany do naprawienia szkod
powstalych z jego winy. Odpowiedzialnos¢ najemcy i petnoletnich osob stale z nim zamieszkujacych za
powstalg szkodg jest solidarna.

VII.  Przepisy rézne
§ 20
Mieszkancy winni przestrzega¢ zamykania drzwi w godzinach nocnych.
Drzwi do korytarzy piwnicznych winny by¢ zamykane celem zachowania bezpieczenstwa i porzadku.
§ 21
Na montaz anteny satelitarnej wymagana jest zgoda TBS okreslajaca miejsce i sposob jej montazu.
§ 22
1. Uwagi i zazalenia najemcow i mieszkancow powinny by¢ zgtaszane do TBS.
Uwagi 1 zazalenia powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad TBS, a zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony o sposobie zatatwienia jego zgloszenia w ciggu 14 dni.
§ 23
W stosunku do uzytkownikow mieszkan nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu Zarzad
TBS moze stosowa¢ upomnienia. W razie uporczywego i zto§liwego przekraczania postanowien regulaminu,
Zarzad TBS moze skierowa¢ wnioski o ukaranie winnych do wlasciwego organu d/s wykroczen , oraz
wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego.
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Regulamin niniejszy jest wywieszany w miejscu ogolno dostgpnym. Najemcy sq obowigzani zapoznaé z
trescig regulaminu wszystkie osoby wspolnie zamieszkujqce.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Zarzqd Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.o.
w Przemyslu w dniu 02.01.2020 r.

TELEFONY AWARYJNE

POGOTOWIE GAZOWE ..., 992
POGOTOWIE WODOCIAGOWO-KANALIZACYJNE ...... 994
POGOTOWIE ENERGETYCZNE ...............cooiiive . 991
POGOTOWIE CIEPLOWNICZE .............c..ccoiiieen. 993

NIESPRAWNOSCI | USTERKI CENTRALNEGO OGRZEWANIA,
INSTALACJI WOD.KAN. | BUDOWLANE

Konserwator TBS ... s 509 432 793

NIESPRAWNOSCI | USTERKI INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ ...... 510 491 796
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